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Har kommer foreningens arsredovisning.

En &rsredovisning ar en sammanstalining 6ver bostadsrattsforeningens ekonomi vid en viss
tidpunkt och under ett visst tidsintervall. Arsredovisningen omfattar normalt sett en
tolvmanadersperiod. Syftet med drsredovisningen &r att den ska ge en rittvisande bild av
foreningens stallning och resultat. Viktigt 4r att ni tar er tid och laser igenom den. Spara den

garna.

Attbo i en bostadsritt

Bostadsritt dr en form av boende dar
bostadsrattsforeningen ager fastigheten
medan bostadsrattsinnehavaren dr medlem
i bostadsrattsféoreningen och har
nyttjanderatt till sin bostad.

Det finns stora majligheter att sjalv paverka
sitt boende genom att aktivt delta i
styrelsens arbete samt genom mojligheten
att forandra i sin bostad.

Forvaltningsberittelse
Forvaltningsberattelsen dr den del av
arsredovisningen dir styrelsen redogor det
gadngna aret samt eventuella planer for
nistkommande &r. Férvaltningsberattelsen
ska oka forstaelsen for arsredovisningens
ovriga delar.

Resultatrikning

En resultatrakning ir en uppstallning av
féreningens intikter och kostnader som
uppstatt under foreningens rakenskapsar.
Resultatrakningen ar uppstalld i tva
kolumner dér den ena visar arets intakter
och kostnader och den andra kolumnen
visar jamforelsearet, d.v.s. foregdende ars
intikter och kostnader.

Balansrdkning

I balansrakningen redovisas foreningens
samtliga tillgdngar och skulder. En
balansrikning bestar av tre delar. En
tillgangsdel som visar foreningens samtliga
tillgangar, en eget kapital del, som visar
féreningens nettotillgdngar, eller skillnaden
mellan foreningens tillgdngar och skulder,
samt en skulddel som redovisar féreningens
samlade skulder. Samtliga belopp som
redovisas i balansriakningen ar saldot per
den sista dagen i foreningens rakenskapsar,
d.v.s. balansrakningen visar en
ogonblicksbild vid ett visst datum, till
skillnad fran resultatrdkningen.

Noter

Noter ar upplysningar och specifikationer
over olika poster i balans- och
resultatrakningen. Har framgar dven vilka
redovisnings- och varderingsprinciper
féreningen tilldmpar.

Kontakt

Vid fragor om ditt boende eller
bostadsrittsforening kontakta styrelsen eller
Upplands Boservice AB

ekonomiforvaltning@boservice.hsh.se




HSB Bostadsrittsforening 37 Stabby Gérde
Uppsala

Arstimma

Arstimman for HSB Brf 37 Stabby Girde dger rum onsdagen den 22 april 2020, k1. 19.00 i
Prastgardsgatan 12 C, killaren pa gaveln.

Dagordning
1. foreningsstimmans dppnande
2. val av stimmoordforande
3. anmilan av stimmoordtdrandens val av protokollfdrare
4. godkidnnande av rgstlingd
5. frdga om nérvaroriitt vid foreningsstimman
6. godkiannande av dagordning
7. val av tva personer att jimte stdimmoordforanden justera protokollet
8. val av minst tva rostriknare
9. frédga om kallelse skett i behorig ordning
10. genomgang av styrelsens arsredovisning
11. genomgang av revisorernas berittelse
12. beslut om faststillande av resultatrikning och balansrikning
13. beslut i anledning av bostadsrittstSreningens vinst eller forlust enligt den faststillda

balansrikningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar for styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av fOreningsstimman

16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. val av styrelseledaméter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledamdter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfrande

23. val av fullmiktige och ersittare samt Svriga representanter i HSB

24. av styrelsen till foreningsstimman hinskjutna frigor och av medlemmar anmiilda drenden som
angivits i kallelsen

25. foreningsstimmans avslutande

Vilkomna Styrelsen
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Arsredovisning for rikenskapsaret 2019

Styrelsen avger fSljande arsredovisning.

Innehall

Forvaltningsberéttelse
Verksamheten
Medlemsinformation
Flerérsoversikt
Forandring i eget kapital
Resultatdisposition

Resultatrdkning

Balansrikning

Kassaflodesanalys

Noter
Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper
Upplysningar till resultatrikningen
Upplysningar til] balansrdkningen
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen [br HSB Bostadsrittsforening 37 Stabby Gérde i Uppsala (717600-4773) far hdrmed avge
arsredovisning for rikenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen 4r ett privatbostadsforetag som bildades 1952. Foreningen dger byggnaderna pa
fastigheten Luthagen 7:4 som byggdes ar 1953 i vilka man upplater ldgenheter och lokaler. Marken
innehas med dganderitt. Foreningens huvudsakliga andamal &r att i foreningens hus upplata
bostadslégenheter f6r permanent boende at foreningens medlemmar. Féreningens gillande stadgar
registrerades hos Bolagsverket den 19 december 2018.

Ordinarie fSreningsstdmma holls den 25 april 2019. Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda
sammantriden.

Styrelsens sammansdttning:
Anna-Karin Raphasha Bjérnberg Ordforande

Dick Moberg Vice ordf6rande

Karin Béckstrom Sekreterare

Johan Grésj6 Ledamot

Thomas Norberg Ledamot

Gunilla Westermark Ledamot

Marcus Torngren Ledamot

Lars Magnusson Ledamot utsedd av HSB Uppsala
Thomas Grub Suppleant

Sverker Larsson Suppleant

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstdmma ar styrelsens ledaméter dr
Anna-Karin Raphasha Bjornberg, Dick Moberg, Marcus Térngren och Thomas Norberg samt
suppleanten Thomas Grub.

Firmatecknare dr Anna-Karin Raphasha Bjornberg, Karin Bickstrom, Lars Magnusson och
Dick Moberg tvé i forening.
Styrelsen har sitt sédte i Uppsala.

Revisorer har under aret varit Turi Sjédin, vald av foreningen och Marielle Jorda fidn BoRevision AB,
utsedd av HSB Riksforbund.
I valberedningen ingér, Lars-Goran Sjodin sammankallande, Thor Rydin och Anneli Jonsson.

Som vicevird har Lars Magnusson, HSB Uppsala, fungerat.
Den ekonomiska forvaltningen har utforts av Upplands Boservice AB.
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1 huvudsak har skotseln av fastigheten lagts ut pa entreprenad enligt f6ljande:
Fastighetsskotsel: PD Miljovardsservice AB

Jourservice: Relita Fastighetsjour AB
Stédning: Stiddservice i Uppsala AB

Viisentliga hindelser under rikenskapsiret

FEkonomi

Det géngna rikenskapséret ger verksamheten ett underskott uppgéende till 327 345 kr. Arets
underskott bottnar i de genomforda underhdllsatgirderna som listas nedan. Det fria egna kapitalet
uppgdr efter detta rakenskapsar till 2 610 677 kr. Planerat underhall av fastigheterna har genomforts for
1099 698 kr.

Det visentliga for en bostadsréttsforening &r att den har ett positivt kassafléde dver tid. Féreningens
arsavgifter ska tdcka kostnader for drift, underhdll och riantekostnader samt utgifter fr amortering av
foreningens Jan. Foreningen har ett fran verksamheten negativt kassafldde for rdkenskapséret, se
kassaflosesanalys pa sid 10. Anledningen till att &rets kassafldde 4r negativt 4r de genomfSrda
underhallsatgérderna.

Underhdll och investeringar

Underhéllsfondens storlek &r vid rikenskapsarets slut 3 814 309 kr. Styrelsen foreslar att stimman
avsitter 542 000 kr till underhallsfonden. Styrelsens forslag till avsittning fSljer den rekommenderade
avsattningen i underhéllsplanen. Styrelsen foreslar ocksa att stimman disponerar 1 099 698 kr ur fonden
for tackande av utgifter for genomfort underhall.

Under aret har renovering av gymmet slutftrts.

Gemensamt el abonnemang med individuell métning har installerats.
Renovering av kretsloppsrum.

Bytt 4 st tvattmaskiner pd Hillbygatan. 1 ny torktumlare Pristgérdsgatan 5.
Spolning av brunnar vid garage och i garage Préstgérdsgatan.

Renovering av entréddrrar har pabérjats slutfors 2020.

Renovering av skyddsrummen.

Byte av lassystem har inletts 2019 avslutas 2020, beréknad kostnad 330 000 kr,
Den arliga besiktningen enligt stadgarna utfordes 12 juni 2019.

Styrelsen beslutade att ldmna arsavgifierna oforiandrade 2020.
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Mecdlemsinformation

Vid rdkenskapsérets slut uppgar arsavgifterna till 1 genomsnitt 595 kr per kvm ldgenhetsyta och ar.
Arsavgifterna ska ticka foreningens I6pande kostnader for drift och finansiering samt berknat planerat
underhdll av fastigheten i enlighel med faststilld underhallsplan.

Vid rdkenskapsarets slut var medlemsantalet 155 (155).
Under aret har 13 (10) bostadsritter dverlatits.

Inom parentes anges antal foregaende ar.

Foreningens fastighet Luthagen 7:4 har ett taxeringsvérde uppgéende till 107 560 000 kr, varav
byggnadsvirdet dr 57 243 000 kr . Fastigheten byggdes 1953,

Foreningen har foljande bostadsritts- och uthyrningsenheter:

Bostadsldgenheter med bostadsritt 1 roksk 20 st
med sammanlagd yta av 6 197 kvm 1 rok 9 st

2 rok 69 st

3 rok 18 st
Summa bostadsldgenheter 116 st
Lokaler och forrdd, total yta 279 kvm 11 st
Garage 19 st
P-platser 11 st
P-plats med motorvirmare 18 st

Byggnaderna dr fullvirdesforsidkrade hos Vardia. I forsdkringen ingdr dven bostadsrittstilldgg,
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I *likvida medel” ingar bade
penningplaceringar pa kort och lang sikt. "Kassalikviditet” visar freningens betalningsforméga pé kort
sikt. ”Overskott for underhdll” 4r ett matt som visar foreningens mdjlighet att finansiera byggnadens
forslitning.

2019 2018 2017 2016

Genomsnittlig arsavgift bostdder kr/kvm 595 595 595 595
Léneskuld kr/kvm 1 800 1921 1961 1998
Likvida medel 3979 4 492 3484 2 807
Kassalikviditet 1 % 197,9 59,9 372,6 321,6
Soliditet i % 34,6 35,3 31,7 29,0
Overskott for underhall kr/kvm 159 208 223 182
Nettoomsittning 4100 4019 4010 4010
Resultat efter finansiella poster -327 938 605 615
Arets resultat -327 938 605 49]
Eget kapital 6 585 6912 5974 5369
varav underhallsfond 3814 3422 3444 3367
Utfort underhéll 1100 90 461 320

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig arsavgifi bostdder kr/kvm berdknas pé arsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Laneskuld kr/kvm. Féreningens totala fastighetslan fordelas pa kvm-ytan for bostider och lokaler.
Likvida medel bestar av foreningens ev. placeringar, banktillgodohavanden och avriakningskonto hos
HSB Uppsala samt fram till och med 2017 klientmedelskonto hos Upplands Boservice AB.
Kassalikviditet berdknas som omsattningstillgéngar exklusive lager i forhallande till kortfristiga skulder.
De lan som forfaller till omfSrhandling under nésta rakenskapsér redovisas i enlighet med SrfU8 som
kortfristig del av ett lan.

Soliditet beriknas av summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor
del av tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder). Talet bor aldrig
vara under 0 vilket innebér att allt eget kapital &r forbrukat.

Overskott for underhdll kr/kvm beréknas utifrén &rets resultat +avskrivningar + planerat underhill per
kvm-yta for bostader och lokaler.

Nettoomsdtining - de olika delposterna redovisas i not “nettoomsittning”.

Resultat efter finansiella poster och darets resultat - se resultatrakningen.

Eger kapital och underhallsfond - se balansrdkningens skuldsida.

Utfort underhdll visar utfort planerat underhall i enlighet med foreningens stadgar.
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Firindring i epet kapital
Medlems Fond for yttre Balanserat Redovisat Totalt
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid drets inging 159 650 3422286 2392088 937956 6911980
Avsittning til] fond for yttre underhéil 482 000
Avets uttag till fond for yttre underhall -89 977
Balanseras i ny rékning 545934  -937 956
Upplételse av ny bostadsvatt -
Arets resultat , o -327345 -327 345
Belopp vid drets utgang 159 650 3814309 2938022 -327345 6584 636

Resultatdisposition

Till foreningsstdmmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 2938 022
Arets resultat -327 345
Att disponera 2610677
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt f6ljande

Till féreningens underhalisfond avsitts enligt plan 542 000
Uttag ur foreningens underhalisfond for utfort underhéll -1 099 698
Balanserat resultat 3168 375
Summa 2610677

Ekonomisk stallning och resultat
Resultatet av féreningens verksamhet under riakenskapsaret och den ekonomiska stél
utgéng tramgdr av efterfoljande resultat- och balansrikning.

Iningen vid arets
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Resultatrikning
Rorelseintikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintiikter
Roérelsekostnader

Drift- och underhéliskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2w

2019-01-01
-2019-12-31
4099 814

4 099 814
-3 736 683
-28 210

-170 136

-338 655

-4 273 684

-173 870

4411
-157 886

-153 475

-327 345

-327 345

-327 345

/A

7(18)

2018-01-01
-2018-12-31

4018517

4018517

-2 445 457
-16 800
-123 367
-318 280
-2 903 904
1114 613

5 886
-182 543

-176 657

937 956

937 956

937 956
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Balansrikning

Tillgangar
Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstiligAngar

Finansiella anliiggningstillgingar
Andra ladngfristiga virdepappersinnehay

Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31

14 947 577

14 947 577

14 948 077

6 836
3998 688
74 015

4 079 539

4 079 539

19 027 616

8(18)

2018-12-31

14 878 732

14 878 732

500

500

14 879 232

1141
4 620 341
68 803

4 690 285

4 690 285

19569 517
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget

Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

12
13

2019-12-31

159 650
3814 309

3973 959

2938 022
-327 345

2610677

6 584 636

10380 785

10 380 785

1276979
172 461
7802
136 921
468 032

2062 195

19 027 616

9(18)

2018-12-31

159 650
3422 286

3 581936
2392 088

937 956
3330 044

6911 980

4 831 880

4 831 880

7073 5438
161 874
16 942
132 422
440 871

7 825 657

19569 517
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Kassafllodesanalys
Lépande verksamhet
Arets resultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindring

av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) 6vriga kortfristiga fordringar

Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga skulder
kortfristig del av skulder till kreditinstitut)

Kassaflode fran 16pande verksamhet

Investeringsverksamheten
Forvarv/forsiljning av byggnader och mark

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Okning (+) / minskning (-) av lan till kreditinstitut

Kassaflide fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid &rets bdrjan

Likvida medel vid arets shit

(exkl.

2019-01-01
-2019-12-31

-327 345

338 655

11310

97916
33107

142 333

-407 500

-407 500

-247 664

-247 664

-512 831
4 491 733

3978 902

| kassaflodesanalysen medriknas foreningens avriakningskonto hos HSB Uppsala.

10(18)

2018-01-01
-2018-12-31

937 956

318280

1256236

-16 771

15 560

1255025

-247 664

-247 664

1 607 361
3484 372

4491 733
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmdénna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BokfSringsnimndens (BFN)
allmédnna rad, BFNAR 2016:10 arsredovisning i mindre foretag.

Redovisnings- och viirderingsprinciper
Fordringar &r upptagna till belopp varmed de beriknas inflyta. Tillgdngar 4r virderade till
anskaffhingsvardet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter

Avskrivning av byggnader sker enligt en 100-arig linjdr avskrivningsplan varav aterstér 45 ar.
Avskrivning av dorrbytet sker enligt en 50-drig linjar avskrivningsplan varav aterstar 45 &r.
Avskrivning av fonsterbytet sker enligt en 50-arig linjéir avskrivningsplan varav Aterstar 43 ar.
Avskrivning av individuell matning sker enligt en 20-4rig linjdr avskrivningsplan varav aterstar 19 &r.

Inkomstskatt
I en bostadsrittsforening inkomstbeskattas kapitalintikter, sdsom rénteintidkter och utdelningar, samt i

férekommande fall verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning. Efter avrikning av eventuellt
befintligt skattemassigt underskottsavdrag sker beskattning med 22,0 %.

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens lan forfaller 1 054 tkr till omforhandling under nista rikenskapsar. Enligt
kreditvillkoren forldngs lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren inte séger
upp lénet. I enlighet med SrfU8 redovisar foreningen dessa l&n som kortfristiga.
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

2019-01-01

-2019-12-31
Arsavgifter bostider 3 688 644
Hyresintdkter lokaler 68 244
Hyresintékter garage 136 800
Hyresintdkter p-platser 104 100
Overlatelseavgift 11 630
Pantforskrivningsavgift 6015
El fran medlemmar 83 117
Ovriga intakter 1264

Summa nettoomséttning 4099 814

12(18)

2018-01-01
-2018-12-31

3 688 644
67 044
136 800
99 375

15 860

8 141

0

2 653

4018 517
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Not 3 Drift- och underhallskostnader

Driftkostnader
Fastighetsskotsel

Serviceavtal *

Entreprenadstad

Sndrenhéllning
Forbrukningsmaterial
Reparationer

Elavgifter

Uppvérmning

Vatten och avlopp

Sophimtning
Fastighetsforsikringar
Kabel-TV, bredband m.m
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Administrativ forvaltning enligt avtal
Vicevérdstjinster enl avtal
Ovriga externa tjdnster, drift
Studie- och fritidsverksamhet
Medlems- och foreningsavgifter
Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader

* Serviceavtal Individuell métning tillkommit 2019.

Underhdllskostnader

Planerat underhall fonster och dorrar
Planerat underhéall mark

Planerat underhéll trapphus

Planerat underhall lokaler

Planerat underhall el-installationer
Planerat underhéll tvattstugeutrustning
Planerat underhall 6vrig utrustning

Summa underhdallskostnader

Summa fastighets- och driftkostnader

13(18)

2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
156 852 155 832
48 415 22786
148 996 140 941
14 025 0

9 407 5134
227 886 156 790
191 417 110 811
786 013 790 467
226 690 192 925
124 918 122 814
78 176 65026
51012 45 504
175 332 168 702
125 909 121 552
219 660 211 148
5556 2251
7921 6197
35100 35100
700 1500

2 636 985 2355480
647 550 0
8 063 0
15662 0
37 494 30623
21387 0
322 950 0
46 592 59354
1099 698 89 977
3736 683 2445 457

Y4
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier o dyl.
Kontorsmaterial och liknande
Konsultarvoden

Revisionsarvode extern revisor
Forluster pa hyres- och avgifisfordringar

Summa dvriga externa kostnader

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden

Arvoden foreningsrevisor

Arvode valberedning

Ovriga arvoden

Arbetsgivaravgifter och 16neskatter
Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstélld personal.

Not 6 Finansiella poster

Rintemtdkter fran avrikning, bank och dyl.
Réntekostnader

Summa finansiella poster

14(18)
2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
15 750 0

25 366

1 669 5788

10 743 10 646

23 0

28210 16 800
2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 2018-12-31
113 750 88 245
6975 6 825

11 795 4 480
3250 0

34 366 23 817

170 136 123 367
2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 2018-12-31
4411 5 886

-157 886 -182 543
-153 475 -176 657
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Upplysningar till balansrikningen

Not 7 Byggnader och mark

Byggnader, ingéende anskaffhingsvirde

Arets anskaffning *

Ingdende avskrivning pa byggnader

Arets avskrivningar, byggnader

Bokforda virden byggnader

* Avser Individuell elmédtning.

Mark

Utgiende redovisat virde byggnader och mark
Taxeringsvérde byggnad

Taxeringsvarde mark

Not 8 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andel 1 HSB Uppsala

Summa andra langfr. v.pappersinnehav

Not 9 Ovriga fordringar

| avrékning med HSB Uppsala
Skattekonto

Summa dvriga fordringar

15(18)

2019-12-31 2018-12-31
26 154 244 26 154 244
407 500 0

-11 622 412 -11 304 132
-338 655 -318 280
14 600 677 14 531 832
346 9500 346 900

14 947 577 14 878 732
57 243 000 49100 000
50317 000 35261 000
2019-12-31 2018-12-31
500 500

500 500
2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
3978 902 4491 733
19 786 128 608
3998 688 4 620 341

4



HSB Brf 37 Stabby Gérde i Uppsala
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2019-01-01

-2019-12-31
Soph@mtningskostnader 10 492
Forsdkringspremier 27 503
Kabel-TV avgifter m.m. 10515
Forvaltningsavtal 21330
Ovrig forutbetald fastighetsforvaltning 4175
Summa f6rutbet kostn och uppl intikter 74 015
Not 11 Skulder till kreditinstitut

2019-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 11 657 764
Summa langfristiga skulder 11 657 764
Stillda sikerheter
Fastighetsinteckning 22124 000
Summa stillda sikerheter 22 124 000
Skulder till kreditinstitut férdelat med nedanstiaende villkor:

Rintan &r Lénebelopp

Léangivare Rinta % bunden tom 2019-12-31
Stadshypotek 1,450 2020-01-30 1053 679
Stadshypotek 1,140 2023-03-01 2559112
Stadshypotek 1,220 2024-04-30 3213093
Stadshypotek 1,490 2022-01-30 4 831 880
Summa 11657 764
Avgar kortfristig del (ndsta &rs amortering) -223 300
Avgar lan t6r omforhandling 2020 -1 053 679
Totalt 10 380 785
Upplysning om skulder som forfaller senare &n 5 ar 9487 585

16(18)

2018-01-01
-2018-12-31
10 070
23 237
10 508
20 813
4175

68 803

2018-12-31
11 905 428

11 905 428

22124 000

22 124 000
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Not 12 Ovriga skulder

Fond for inre underhéll
Ovriga kortfristiga skulder

Summa dvriga skulder

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Léner och arvoden
Arbetsgivaravgifter

Arvode revision

Elavgifter
Uppviarmningskostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna rintekostnader

Summa uppl kostn och forutbet intiikter

17(18)

2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
128 349 132 422
8572 0

136 921 132 422
2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
6 975 6 825

2192 2144

10 685 10 417

26 806 14 894

101 440 105 075
296 992 275 564

22 942 25952

468 032 440 871
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Vir revisionsberittelse har limnats 2020 () S o

Turi Sjédin Marielle Jorda
Av foreningen vald revisor BoRevision AB, Utsedd av HSB Riksférbund



Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i HSB Bri 37 Stabby Gérde i Uppsala, org.nr. 717600-  Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
4773 omddme och har en professionellt skeplisk instélining under hela

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf 37 Stabby
Garde i Uppsala for &r 2019.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
&rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rativisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat ach kassafléde 6r
aret enligl &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med &rsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor atl foreningsstamman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn uisedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
freningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn ulsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesediska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tiflréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att Arsredovisningen upprétias
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den intema kontroll som de bedémer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
n&gra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bed6émningen av foreningens forméaga atl fortsatta verksamheten.
De upplyser, nér s4 &r tillampligt, om {érhallanden som kan paverka
forméagan att forisatta verksamhelen och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift lilampas dock inte om
beslut har fattals om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegenligheter eller pa fel, och att 13mna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheler kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan {6rvantas paverka de
ekonomiska bestut som anvéandare fattar med grund i
arsredovisningen.

revisionen. Dessutom:

*  identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheler eller
pé& fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och andamaisenliga for att utgbra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
ilt faljd av oegentligheter &r hogre dn for en véasentlig felaktighet
som beror pa fel, eftersom oegenlligheter kan innefatia
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaklig information eller asidosatiande av intem kontroll.

*  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens intema
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utiorma
granskningsatgérder som &r 18mpliga med hansyn lill
omslandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

®  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimlighelen i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och lilihrande upplysningar.

® drarjag en slutsals om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagande{ om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn efler,
om sadana upplysningar ar ofilliéckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet [Gr revisionsberattelsen. Dack
kan framtida héndelser eller forhailanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

®  utvérderar jag den dvergripande presentalionen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa et satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppnd en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande
bild av freningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf 37 Stabby Garde i Uppsala for
ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandtar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet f6r rikenskapsaret.

Grund for uftalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till {6reningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara ultalanden.

Styrelsens ansvar

Del &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
belréffande foreningens vinst eller frlust. Vid fdrslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
fdrsvarlig med hansyn ill de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehav, likviditet ach stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar {ér foreningens organisation och forvaliningen av
féreningens angelagenheter. Detla innefatiar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sé att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisoms ansvar

Varl mal befréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, &r atl inhamta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot

i nagot vasentligt avseende:

* foretagit nagon tgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

®  pénagot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
&rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget lill dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och dérmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt
med bosladsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti f6r
atl en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka aigarder eller forsummelser som kan foranleda
ersatiningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag tilt
dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r fdrenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen,
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
fareningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskapema. Vilka tillkommande granskningsétgéarder som utfors
baseras pa revisorn utsedd av HSB Riksférbunds professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentiighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omréden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsieg och
verlrddelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation.
Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
&tgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den'i/ /3 2020

Mariefle Jorda
BoRevision i Sverige AB

Av HSB Riksférbund utsedd
revisor

Turi Sjddin
Av fbreningen vald revisor




Beskrivning dver vissa ekonomiska begrepp i en

arsredovisning

Avskrivning

Ordet avskrivning dr en ekonomisk term som
anvinds for att uttrycka den forslitning som
sker av en tillgdng som &r upptagen i
balansrakningen (anliggningstillgng).
Avskrivningar redovisas i resultatrikningen
som en kostnad och ska visa, sa nira
verkligheten som majligt, den férslitning som
sker av tillgdngen.

I notupplysningen till byggnadens bokforda
varde framgar anskaffningsvirden,
avskrivningar och det bokférda virdet. |
tilldggsupplysningarna i rsredovisningen ska
det dven framga vilka avskrivningsprinciper
som tilldmpas.

Foreningens intikter (arsavgifter)

I féreningen uppstar normalt kostnader for
drift, underhall samt rintekostnader och
utgifter for amortering av féreningens 1an. For
att tdcka dessa kostnader och utgifter tas det ut
en avgift (arsavgift/manadsavgift) av
medlemmarna. Avgiftsuttaget ska vara si stort
att det tdcker foreningens kostnader och utgifter
men ska aven ticka de framtida utgifter som kan
komma att bli aktuella for att underhalla
fastigheten i enlighet med foreningens stadgar
och underhallsplan,

d.v.s. sdkerstalla underhéllet av féreningens hus.

Styrelsen svarar for foreningens organisation och
férvaltning av foreningens angeldgenheter och det ar
normalt styrelsen som beslutar om féreningens
avgifter.

Underhallsfond

Begreppet underhallsfond kan vara ndgot missvisande
dd manga kopplar det till begreppet "fond”, som i en
placering av pengar. En avsittning till fond for yttre
underhall dr en redovisningsteknisk atgard for att i
redovisningen visa belopp som reserveras for
framtida underhall. Att tillrdckliga medel reserveras
och att det finns intdkter som ticker det ar mycket
viktigt for att sdkerstélla framtida underhallsitgirder
enligt stadgarna.

Arets resultat i en bostadsrittsférening kan vara svar
att tolka. Detta beror pa att de ar féreningen utfor en
planerad underhéllsitgird sa resulterar dettaien
kostnad i resultatrakningen, vilket kan innebéra att
foreningen redovisar ett negativt resultat. Vid en
férsta anblick kan detta signalera att foreningen inte
tar ut tillrackligt i avgifter, men s behover det inte
vara om foreningen tidigare har gjort tillrdckligt héga
avsdttningar till underhillsfonden.

Att det sker en avsittning till underhallsfonden
innebar dock inte att féreningen med automatik har
de likvida medel som kravs for att med egna medel
finansiera framtida underhall. Foreningens likvida
medel framgdr av tillgangssidan i drsredovisningen

under "kassa och bank” samt "avrakning klientimedel”
och "i avrakning med HSB Uppsala”. Foreningens
likviditet frdn tid till annan ir ett samspel mellan nar i
tiden utbetalningar inklusive amorteringar sker och
nér intdkter inbetalas.

Det dr styrelsen som, i drsredovisningens
resultatdisposition, ger forslag pa avsittningens
storlek for underhdll. I resultatdispositionen visas
dven om styrelsen lamnar forslag om att uttag ur
fonden ska ske. Stimman fattar beslut utifrin
styrelsens forslag om inte stadgarna anger annat,

Eget kapital

Eget kapital ar skillnaden mellan féreningens
tillgangar och skulder. Det egna kapitalet delas upp i
bundet och fritt eget kapital. I det bundna egna
kapitalet ingdr insatser, eventuella upplitelseavgifter
och den yttre underhéallsfonden. [ det fria egna
kapitalet ingar drets resultat och tidigare ars resultat.
Fritt eget kapital kan vara balanserad vinst eller
ansamlad forlust.

For att lattare forsta vad som paverkar det egna
kapitalet sd kan man forenklat siga att drets resultat
paverkar det egna kapitalet med det redovisade
resultatet. Fordndringar av fond for yttre underhall
("underhallsfond”) paverkar inte det egna kapitalet
totalt sett utan endast fordelningen mellan bundet och
fritt eget kapital.

Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser

Om foreningen har stillda sikerheter redovisas dessa
sist i balansrikningen. Normalt har féreningen limnat
sdkerheter for sina lan och d§ vanligtvis genom
fastighetsinteckningar. Fastighetsinteckningarna ger
till exempel banker en sikerhet fér de 1an féreningen
tagit. Det dr summan av de uttagna
fastighetsinteckningarna (eller andra sikerheter) som
innehas av annan som ska redovisas under stillda
sikerheter. En ansvarsforbindelse redovisas d4 en
férening har ett dtagande eller ett mojligt dtagande
gentemot en annan som ar osaker om/ndr i tiden
atagandet kan bli aktuellt och/eller om en tillforlitlig
uppskattning av beloppet inte kan goras. Att en
bostadsrattsforening har en ansvarsforbindelse ar
mycket ovanligt men inte omajligt. Ett exempel p& nar
en férening ska redovisa en ansvarsforbindelse ar om
foreningen har gatt i borgen for annans skuld
(borgensatagande).

ekonomiforvaltning@boservice.hsh.se




Bostadsrattskollen for HSB Brf 37
Stabby Garde i Uppsala 2019

NYCKELTAL

Sparande

| 159 kr/kvm

Skuldsittning
1800 kr/kvm

Rantekdnslighet
32%

Energikostnad

186 kr/kvm

I Arsavgift
595 kr/kvm

DEFINITION

Arets resultat + summan av
avskrivningar + summan av
kostnadsfort/planerat underhall
per kvm total yta (boyta +
lokalyta)

Totala réantebérande skulder per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

1 procentenhets ranteférandring
av de totala rantebarande
skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Totala kostnader for vatten +
varme + el per kv total yta
(boyta + lokalyta)

Totala arsavgifter per kvm total
boyta (Bostadsréattsytan)

VARFOR?

Ett sparande behdvs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsékningar.

Finansiering med lanat kapital &r
ett viktigt matt for att bedéma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft fér
kostnadsandringar och andra
behov.

Det ar viktigt att veta om
féreningens

ekonomi ar kanslig for
ranteféréandringar. Beskriver hur
hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad
och vardet pa bostadsrétten.
Darfor ar det viktigt att bedéma
om arsavgiften ligger ratt i
forhallande till de andra
nyckeltalen — om det finns en risk
att den &r for lag.

Upplands Boservice AB

Kontoret i Uppsala

Box 347,751 06 Uppsala
Besok: Mirstagatan 4, UPPSALA
Telefon: 018-18 74 02

Kontoret i Enkdping

Box 8,745 21 Enkoping
Besok: Agatan 5, Enképing
Telefon: 0171 -47 83 00

ekonomiforvaltning@hoservice.hsb.se

RIKTVARDEN/SKALA

5 => 250 kr/kvm
4 =201 — 250 kr/kvm
3 =151 - 200 kr/kvm
2 =100 - 150 kr/’kvm
1 =< 100 kr/kvm

5 =<2 000 krkvm

4 =2 000 — 4 999 kr/kvin
3 =15 000 -9 999 kr’kvm
2=10000-15 000
kr/kvm

1 => 15000 kr/kvm

<4%
4-7%
7-10%
10-20%
>20%

2 NwWhsO
[ T [ { R )

Ett riktmarke fér en normal
energikostnad ar i
dagsldget

cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan
paverka — bade i
byggnaden och extemnt, t
ex energipriserna.

Bor varderas utifran risken
for framtida hojningar.



